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Approuvé le 25 novembre 2016, le Plan Local d’Urbanisme de la Ville de Veigné a fait ’objet de
plusieurs modifications :

- La déclaration de projet emportant mise en compatibilité n°1 du PLU approuvé le 20 aout
2018

- Une modification simplifiée n°1 approuvé le 21 septembre 2018

- Une modification de droit commun n°1 approuvée le 25 septembre 2020

- Une déclaration de projet n°2 approuvée le 25 septembre 2020

Compétente en matiére de Plan Local d’Urbanisme, Veigné a engagé une proecédure de
modification de droit commun en application de I’article L153-36 a L153-44 du code de'lufbanisme
par délibération du 26 novembre 2020.

Le site de la Championniére est une propriété communale composéed’tn parc et d’tn'ensemble
de constructions (habitations et annexes). Dans le PLU approuvé, le site est inscrit.en zone Ne pour
la partie relative aux constructions (zone Naturelle ou sont localiséshdes,sieges d’activités et
d’équipements) et en zone Np pour la partie relative aux boisements. Dans cette zone Ne, les
constructions d’habitation et les activités économiques ne sont pas autoris€es. Or, la Ville souhaite
permettre I’installation de la Maison Constance Fournier, artisan d’artpdans les batiments existants
ainsi que l'installation de la Famille Fournier.

Afin de permettre ces constructions, la Ville souhaite

- Permettre la destination Activité économique, Activité de services, Activité touristique dans
I’enveloppe des batiments existants.

- Permettre la destination Habitation dans l’enveloppe des batiments existants.

- Encadrer la création de stationnements.

- Encadrer les hauteurs,des extensions, et\’emprise au sol des constructions.

Ce projet nécessite la création de 2,STECAL(s) (secteur de taille et de capacité d’accueil limitées).

La présente procédure'dé modification de droit commun du PLU consiste donc a faire évoluer 2
pieéces majeurs du PLUapprouvé :

- Le plan de,zonage par la création de 2 STECAL(s) (secteur de taille et de capacité d’accueil
limitées)
- ¢ Le réglement ecrit pour la zone Ne et les STECAL(s)
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Les articles L153-36 a L153-44 du code de I’'urbanisme prévoient sous réserve des cas ou une révision
s’impose en application des dispositions de I'article L153-31, que le Plan Local d’Urbanisme peut
faire I’objet d’une procédure de modification de droit commun dans le cas ou les changements du
PLU n’ont pas pour effet :

- De modifier les orientations du Projet d’Aménagement et de Développement Durables
- Deréduire une zone A ou une zone N ou une protection
- D’ouvrir a 'urbanisation une zone AU créée depuis plus de 9 ans.

En effet, la procédure de modification de droit commun est appropriée, car:

A

- Le projet de modification ne porte pas atteinte a I’économie générale “du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) et ne modifiespasile orientations
du PADD.

- Le projet de modification n’a pas pour effet de réduire un Espace,Boisé'€lassé (EBC), une
zone agricole (A), une zone naturelle et forestiére (N) ou une protectiomédictée en raison
des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysagés,otndes milieux naturels.

- Le projet n’a pas pour effet d’ouvrir a I'urbanisation une‘zone,AU créée depuis plus de 9
ans.

La modification envisagée pour le Plan Local d’Urbanisme de Veigné porte sur la création de 2
STECAL(s) en zone Ne.
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Textes régissant la procédure de modification de droit
commun du PLU

Extrait du Code de I'Urbanisme :

1. Article L153-36
Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L.153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions.

2. Article L153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

3. Article 153-40
Avant I'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du publieduiprojet, le président
de I'établissement public de coopération intercommunale ou la mairewnatifie le,projet de modification
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et [,132-9.

4. Article L153-41
Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée confermément au chapitre Il du titre
Il du livre ler du code de I’'environnement par le présidentade |'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de, construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'’ensemble des regles du plan,

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire,

3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou.a urbaniser,

4° Soit d’appliquer I'article L.131-9 du présent code

5. Article L153-46
Le plan local d'urbanisme peut faire l'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu au 3°"de l'article L. 151-288 dans des secteurs limités, sous réserve d'une
justification spéciale mativée par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des perspectives
monumentales urbaines.“La_modulation des majorations des droits a construire prévue au 3° de
I'article L. 151-28 ‘hespeut, étre modifiée ou supprimée avant |'expiration d'un délai de deux ans a
compter de l'adeption.de la modification simplifiée du réglement qui I'a instaurée.

6. ‘Article [153-47

Le projet de, modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques, associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations
seront enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas,
par I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition. Lorsque la
modification simplifiée d’un plan local d’urbanisme intercommunal n’intéresse qu’une ou plusieurs
communes, la mise a disposition du public peut n’étre organisée que sur le territoire de ces communes.
Al'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan
devant I'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibere et adopte
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis et des observations du public par
délibération motivée.
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7. Article L153-48
L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de sa
transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux articles
L.2131-11 et L.2131-22 du code général des collectivités territoriales.

8. Article R153-20
Font I'objet des mesures de publicité et d'information prévues a l'article R. 153-21 :

1° La délibération qui prescrit I'élaboration ou la révision du plan local d'urbanisme et qui définit les
objectifs poursuivis ainsi que les modalités de la concertation. Il en est de méme, le cas échéant, de
I'arrété qui définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation lors de la modification du
plan local d'urbanisme ;

2° La délibération qui approuve, révise, modifie ou abroge un plan local d'urbanisme ;

3° Le décret ou l'arrété prononcant la déclaration d'utilité publique prévue a I'article,L 153-58;;

4° La décision ou la délibération pronongant la déclaration de projet ainsi que la délibération ou I'arrété
mettant le plan en compatibilité avec la déclaration de projet dans les conditions‘prévues a l'article L.
153-58;

5° La délibération qui approuve la modification ou la révision du plan local,d'urbanisme ainsi que
I'arrété mettant le plan en compatibilité en application de |'article k. 153-53¢

9. Article R153-21
Tout acte mentionné a l'article R. 153-20 est affiché pendant.un mois,au siege de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent et dansies mairies des communes membres concernées,
ou en mairie. Mention de cet affichage est insérée_enicaractéres apparents dans un journal diffusé
dans le département. Il est en outre publié :

1° Au Recueil des actes administratifs mentiofhné a\l'article R. 2121-10 du code général des collectivités
territoriales, lorsqu'il s'agit d'une délibération,durconseil municipal d'une commune de 3 500 habitants
et plus;

2° Au Recueil des actes administratifs mentionné a I'article R. 5211-41 du code général des collectivités
territoriales, s'il existe, lorsqu'il 's'agit d'une délibération de I'organe délibérant d'un établissement
public de coopération interecommunale’comportant au moins une commune de 3 500 habitants et plus;

3° Au Recueil despactés administratifs de I'Etat dans le département, lorsqu'il s'agit d'un arrété
préfectoral

4° Au Journal officiel.de [asRépublique francaise, lorsqu'il s'agit d'un décret en Conseil d'Etat. Chacune
de ces formalités,de,publicité mentionne le ou les lieux ou le dossier peut étre consulté. L'arrété ou la
délibération produit'ses effets juridiques des |'exécution de I'ensemble des formalités prévues au
premier alinéa, la date a prendre en compte pour I'affichage étant celle du premier jour ou il est
effectué.

a. Lasaisine de la Commission Départementale de Protection des Espaces, Naturels, Agricoles
et Forestiers (CDPENAF)

La présente procédure est soumise a I'avis de la Commission Départementale de Protection des Espace
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF) puisque la modification consiste a créer 2 STECAL(s)
(secteur de taille et de capacité d’accueil limitées) au sein de I'espace naturel.
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‘ Initiative du Maire

‘ Délibération du Conseil Municipal (le cas échéant)

‘ Projet de modification du PLU

Le projet de modification est notifié aux personnes publiques associées

Saisine de la CDPENAF

®
Formalités de publicité (conformément a la délibération et si la concertat 2e en
amont).
| CDPENAF |
‘ Réception de avis des personnes publiques a& i t DPENAF ‘

‘ Enquéte publique

‘ Modifications éventuelles du jet ‘

‘ Délibération du Conse al approuvant le projet de modification ‘

ération au préfet ‘
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a. Localisation de la Championniére

Le site du projet se trouve au Nord de Veigné. Il est accessible depuis la rue de la Championniere a
I’Est et par la rue de la Roquille au Nord. Le Domaine s’inscrit dans un parc arboré et a proximité
des Bois de Baigneux.
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Localisation des parcelles concernées par le projet de STECAL(S).
Les parcelles concernées sont : n°0124, 0125,0317, 0316, 0127, 0128. Section : Al.
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b. Composantes générales du projet

Le Domaine de la Championniére se compose d’un manoir ; maison de maitre construite entre 1832-
1834 de style néo-toscan. Elle est construite selon 3 niveaux ; en pierre de Tuffeau de Touraine en
rez-de-chaussée et en simple enduit de ton plus soutenu pour ses niveaux hauts.

Les communs s’organisent autour de la cour de ferme et se composent entre autres, d’un fournil,
d’une grange, des écuries, d’un pressoir, d’'une ancienne closerie.

Un pigeonnier de 9 métres de diamétre a été construit en 1695 et semble avoir été utilisé jusqu’en
1844 (date de la vente du Chateau).

La tour médiévale est un vestige de I’ancien chateau ; elle est devenue un chateau

Maison de-fraitre

Closerie

Allée principale
Communs L ™ de platanes et sapins
, Cour d’honneur en
forme d’amande

‘\ \

Pigeonnier

£

Cour de ferme

Bassin de ’ancienne
cour d’honneur

Etat actuel du Domaine de la Championniére Acces secondaire
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Entrée du Domaine depuis la rue de la Championniére — source : https://www.google.com/maps
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Entrée du Domaine depuis le portail vert de la rue de la Championniere - source:
https://www.google.com/maps
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La Ville de Veigné souhaite valoriser ce Domaine en permettant "utilisation du parc (bois et prairies)
par les Vindiniens tout en ouvrant ce site aux activités économiques d’artisanat d’art et du tourisme.
En effet, certains porteurs de projet sont a la recherche de sites emblématiques pour installer leur
entreprise, développer un projet artistique ou encore touristique.

La ville de Veigné cet esprit, la ville de Veigné a été contacté par la Maison de couture Constance
Fournier, qui a développé son activité autour de la création des robes de mariage sur la base d’un
savoir-faire traditionnel. Cette société pourrait étre un porteur de projet éventuel pour le site de la
Championniere.

Un porteur de projet a la mesure du site de la Championniére

Le porteur de projet se doit de développer un concept respectueux du site de la Ghampionniére et
attachée au développement des qualités touristiques et/ou artisanales de la Teuraine.

Le site propose des volumes adaptables a la création de salles d’exposition,d’atelierdeconception,
de show-room et a la réception de la clientéle. Le développementid’entreprises, de services ou
d’activités touristiques peuvent s’envisager au regard de capacités daceueil des batiments actuels.

Hormis son contexte paysager et historique indéniable, la qualité'du site réside également dans sa
proximité avec les axes routiers et la gare TGV plagant la Championniére a environ 1h de Paris et a
moins de 2h de Bordeaux.

Le site de la Championniére permet de répondré aticahier,des charges suivant :
e Une situation stratégique a maximum 20 min. de la gare de Saint Pierre-des-Corps.
e Undéveloppement d’activités en eroissance avec des lieux adaptables et dédiés : exemple,
show-room, atelier, exposition, réception; ...
e Unintérét architecturalet paysager indéniable pour le devenir des activités.
Le site de la Championniéré, a condition,de rester dans son environnement préservé, répond
parfaitement a ce cahier des charges.

La répartition des secteurs

Le projet doit §’envisager selon 3 principes :

- Un#fespaceypour accueillir I'activité économique et/ou touristique avec possibilité
d’habitation (dans les locaux existants).

. Unmespace pour accueillir 'activité économique, de services et/ou touristique mais sans
possibilité d’habitation (dans les locaux existants).

- Un'espace majoritaire pour continuer d’offrir aux Vindiniens un espace boisé et une prairie
pour se promener et permettre a la Ville de continuer a organiser des événements
ponctuels (chasse aux ceufs, chasse aux chataignes, ...) qui demeure en zone naturelle et
ne fait pas I'objet de modification.
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Principes d’aménagement possible pour le site

Stationnements

Batiments dédiés a I’activité économique, et/ou touristique, avec possibilité d’habitation

Batiments dédiés a I’activité économique, de services et/ou touristique sans possibilité
d’habitation
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1. Ladesserte et les stationnements

- L’accés aux communs actuels, peut s’envisager par la grille verte qui donne sur la rue de la
Championniere.

- Ll’accés a la Maison de maitre se fait par I'allée de platanes depuis la rue de la
Championniére jusqu’a la cour d’honneur.

- 3 espaces de stationnement peuvent s’envisager afin de s’intégrer au mieux dans
I’environnement actuel :
o 1 espace pour le secteur dédié I'activité économique et/ou touristiquepavec
possibilité d’habitation
o 2 espaces pour le secteur dédié a lactivité éconamique, deyservices, et/ou
touristique mais sans possibilité d’habitation

2. Les aménagements

- Concernant la maison de maitre, aucune modification extérieure ne devra étre
apportée. Celle-ci pourra étre rénovée pourfaceueillir les locaux nécessaires aux futures
activités.

- L’aménagement des communseeny@space travail, d’accueil et/ou d’habitation
nécessitera probablement la 4géalisation” d’ouvertures (portes et fenétres). Ces
derniéres seront réalisées defmaniere a'respecter le style architectural de ’ensemble.

Il est a noter :

- Les futures activités artisanales, de services et/ou touristiques ne doivent pas générer de
nuisances olfactives, sonores ou visuelles.

- Aucune extension ou modification extérieure de la maison de maitre, des batiments et de la
closerie n’est envisagée.

- Aucune hauteur des batiments existants ne sera modifiée.
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c. Le Plan Local d’urbanisme en vigueur

1. Le Projet dAménagement et de développement Durables du Plan Local d’Urbanisme en
vigueur

.. -~ ; Veigné ville verte

UL
Qg

favorisant l'intégration paysagére

mEm Ceinture verte limae d'urbanisation
Frange d'urbanisation 3 crées

rurale des fermes et des hameaux

& Préservation du patrimoine bati
remarquable

des hameaux

] Préservation des covpures naturelies
entre les hameaux

suf la commune

TRAME VERTE ET BLEUE
Socle de Base et zones humides

B oo de biodiversae

e, Cours doau

L ] Champi base de kisirs/

Limiter I'étalement urbain et organiser 'habitat en

L ] Préservation des paysages en coeur d'ilot

Préserver et valoriser le patrimoine bati et I'identité

Préservation du patrimoing urbain o1 paysager

Renforcer et découvrir les paysages et la biadiversité

FACILITER LA DECOUVERTE DES PAY'SAGES

Sentiers et pistes cyclables exstants
| | | I | l Projet d'aménagement des merdons

I I | | | I ;n:nagcmnrer pratection des bards
Indre
Infrastructures
w— Autaroute
— LGV (entetrée en pointilié)
——  Voia Femée {Tows-Loche)

Commune de Veigné A

@SCIC Ecopertica
AU <juillet 2015

o 1 2k
—

phie que le Domaine de la Championniére doit permettre
(base de loisirs, écocentre, départs de circuits de loisirs et

entre Veigné et sa campagne sont particuliérement riches, jusqu’au coeur de la ville et de
erts ». La ville et la campagne sont encore trés porteuses des caractéristiques
architecturales et paysageres propres d la vallée de I'Indre. Pour maintenir et conforter cette identité
vindinienne, plusieurs objectifs sont recherchés :

ses « ilo

- Valoriser certains éléments du patrimoine bati communal

- Préserver les spécificités urbaines et architecturales de certains ensembles bdtis par un
réglement adapté et favorable a la réhabilitation du bati ancien dans le respect des techniques
et matériaux traditionnels et locaux

- Permettre la rénovation ou la réhabilitation d’anciens bdatiments en autorisant leur
changement de destination »

1 PADD PLU approuvé — pages 16 et 17
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Par conséquent, la modification du PLU ne remet pas en cause les orientations du PADD mais les
conforte car le projet :

- Valorise le Domaine de la Championniére en permettant son changement de destination et sa
nouvelle vocation.

- Encadre les spécificités urbaines et architecturales des batiments existants en ne permettant
pas les extensions, annexes, modifications de hauteur et d’emprise au sol pour la maison de
maitre.

- Permet le changement de destination des batiments existants.

2. Reglement écrit et graphique

« Le secteur Ne :
Il correspond a différents sites situés en dehors de la partie aggloméréegsiegend’activités et
d’équipements :

- ()

- Lechateau et le parc de la Championniére.

- ()2

Les parcelles concernées par le changement de destination sont classées en secteur Ne.

« N-Article 1: Occupations ou utilisations du sol.interdites

- Lescarriéres

- Alexception de la zone Ne, les terrainside camping.

- Les garages collectifs de caravanes ét,stationnément isolé de caravanes, en dehors des aires
d’accueil des gens du voyage.

- Lestationnement isolé des caravanes.

Toutes constructionsy_ installations,ou utilisations du sol autres que celles autorisées sous
conditions a I'article 2.

« N-Article 2 : Occupations ou utilisations soumises a des conditions particuliéres

Dans I'ensemble de la zoneN, (... )

- Les changementsde destination des batiments identifiées sur les plans de zonage, dés lors
qu’ils ne ¢compremeéttent pas la qualité environnementale et paysagére du site, et lorsqu’il
s’agit de créer une habitation et ses locaux accessoires (y compris chambre d’hétes, gites
ruraux)

Ddns le secteur Ne
- WLes\\constructions, installations, travaux sont autorisés a condition d'étre liés au
forctionnement et aux développements des équipements et des activités de formation, de
sports, de services a la personne et des services techniques communaux.
- Sont également autorisés les constructions, ouvrages, installations, travaux nécessaires a une
infrastructure ou a un service public ainsi que les équipements d’accompagnement (péage... ).

- (een). 23

2 Extrait du réglement du PLU en vigueur — page 81
3 Extrait du réglement du PLU en vigueur — pages 82 et 83
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Les batiments du Domaine de la Championniéere n’étant pas identifiées comme pouvant faire I’objet
d’un changement de destination, les destinations Habitation et Activité économique ne sont pas

autorisées.
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des grands axes routiers
(article L111-14 du code de
Iurbanisme)

Le projet de changement de destination ne remet pas
en cause le principe de liaison douce stipulé sur le plan
de zonage.

Implantation et protection
du béati et du paysage

“j Limit= de constructibilité
+  Front bati - alignement

~————— Bande plantée (arbre ou hais)
existante ou & créer

Protection des monuments
historiques

(%

Déplacements

.. Principe de liaison douce
existante ou envisagée, au fire
de l'article L.123-1-5 IV 1° du
code de Furbanisme

Voirie projet
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3. Orientation d’Aménagement et de Programmation
Les parcelles ne sont pas concernées par une Orientation d’Aménagement et de Programmation.

4. Espace Boisé Classé
Les parcelles ne sont pas concernées par le classement en Espace Boisé Classé.

5. Emplacement réservé
Les parcelles ne sont pas concernées par des emplacements réservés.

6. Servitudes d’Utilité Publigue

Aucune SUP n’entrave le changement de destination du Domaine de la Championniére.
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d. Sensibilités environnementales

La Ville n’est pas concernée par un site Natura 2000 et ne possede plus de ZNIEFF sur son territoire.

Le Domaine de la Championniére est inscrit en milieux potentiellement humides « probabilité assez
forte »* uniquement sur la partie Est ; les batiments concernés par le projet n’étant pas impactés.

Or, aucune construction supplémentaire n’est envisagée sur le site, n’entrainant pas de
dégradation du milieu humide.

Chataignier
de la Champicnnie

France : Milieux potentiellement humides Source -

Enveloppes de milieux potentiellement humides en 3 e
classes de confiance voir métadonnée ... Mmmﬂ -

X

Milieux non humides

Milieux potentiellement humides :
- probabilité assez forte
- probabilité forte

- probabilité trés forte

Plans d'esau

Estrans

4 Source : Agrocampus Ouest
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Le changement de destination n’impacte pas les espaces de boisements car aucune nouvelle
construction n’est autorisée.
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e. Patrimoine bati
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Nport de présentation du PLU approuvé de la commune de Veigné

Le Domaine de la Championniére n’est pas classé au titre des Monuments Historiques et ne se
trouve pas dans le périmétre de protection d’un Monument Historique ou d’un site.
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Le projet de la présente modification, porte sur:
¢ La modification du plan de zonage par la création de 2 STECAL(s) (secteur de taille et de
capacité d’accueil limitées)
o NstecalCeh: pour I’activité économique, touristique et I’habitat
o NstecalCe : pour I’activité économique, de services, touristique
e Lamodification du réglement écrit pour la zone Ne et les 2 STECAL

R
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a. La modification du plan de zonage

» A NstecalCe 1930 m?

L

s 4 1S
» S " h
b ‘\ '
= "*\
N3 NstecalCeh 5300 m?

= —

NstecalCe NstecalCeh I— @ batiments repérés au plan de
XNE N

1- 1
V — zonage

C =
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b. La modification du réglement

Extrait du reglement écrit du PLU dans sa derniére version approuvée le
25 septembre 2020 (Déclaration de projet n°2)
Situation actuelle AVANT modification

Situation APRES modification

ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N regroupe des espaces qu'il convient de préserver en raison de la qualité

des sites, milieux naturels, paysages et de leur intérét notamment du point de vue

esthétique ou écologique.

Certains de ces espaces soumis au risque d'inondation peuvent également recevoir

sous conditions, des activités de sports et de loisirs.

La zone N se décompose en quatre secteurs :

Le secteur Ne

Il correspond a différents sites situés en dehors de la partie agglomérée siége

d'activités et d'équipements :

= Le domaine de Fontiville (organisme de formation).

= Le site du Ponceau recevant I'Association pour la Formation Professionnel‘des
Adultes (AFPA).

= Le site de la Gabillére (services techniques municipaux) ebl'aire d'accueil' des
gens du voyage

= Le chéateau et le parc de la Championniére

= Le site du CEA & Vaugourdon pouvant accueillir quelques unités nouvelles de
recherche et développement

(..)

Le secteur Nj
Il correspond a des secteurs de parcs et jarflins nonyconstruits au sein du tissu
urbanisé, a des cceurs d’ilots verts souventboiséswa préserver.

ZONEN

CARACTERE DE _LAZONE

La zone N regroupendes espaces qu'il convient de préserver en raison de la
qualité des,sites, milieux naturels, paysages et de leur intérét notamment du
point dewue esthétique ou écologique.

Certains de, ces espaces soumis au risque d'inondation peuvent également
recévoir sous-conditions, des activités de sports et de loisirs.

lta zone N se décompose en quatre secteurs :

Le seeteur Ne

Il correspond a différents sites situés en dehors de la partie agglomérée siege

d'activités et d'équipements :

= Le domaine de Fontiville (organisme de formation).

» Le site du Ponceau recevant I'Association pour la Formation Professionnel
des Adultes (AFPA).

» Le site de la Gabillere (services techniques municipaux) et l'aire d'accueil
des gens du voyage

= Le chateau et le parc de la Championniére en partie et également couvert
par les STECAL NstecalCeh (activité économique, touristique et habitat) et
NstecalCe (activité économique, de services, touristique).

= Le site du CEA a Vaugourdon pouvant accueillir quelques unités nouvelles
de recherche et développement

(---)

Le secteur Nj

Il correspond a des secteurs de parcs et jardins non construits au sein du tissu

urbanisé, a des cceurs d’ilots verts souvent boisés a préserver.

La zone N compte également les STECAL (secteur de taille et de capacité

d’accueil limitées) suivants:
= STECAL(S) du chateau de la Championniére précisés :
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o NstecalCeh (Championniére activité économique, touristique et
habitat)

o NstecalCe (Champiomiere activité économique, de services,
touristique).

Extrait du reglement écrit du PLU dans sa derniere version approuvée le

25 septembre 2020 (Déclaration de projet n°2)

Situation actuelle AVANT modification

Situation APRES modification

N -ARTICLE 2 : OCCUPATIONS OU UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

..

Dans le secteur Np
Sont admis :

Les antennes relais sur pyléne.

Les clétures.

Les constructions, ouvrages, installations, travaux, affouillementse, et
exhaussements de sol nécessaires soit a la réalisation d’infrastructures
routieres ou ferroviaires, soit au fonctionnement, a I'exploitation ou a la:sécurité
de ces infrastructures, soit nécessaires a un service public ainsi que, les
équipements d’accompagnement (péage, pylénes de communijcation, etc.).
les constructions, installations, travaux, ouvrages et aménagementsi(incluant
les exhaussements et affouillements de sol) liés ou nécessaires ayla création

de la troisieme voie et a I'exploitation de I'autoroute

N -ARTICLE 2 : QCEUPATIONS OU UTILISATIONS SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

(---)

Dans le secteur Np

Sontsadmis

=\ Les’antennes relais sur pyléne.

= Les clétures.

= \Les constructions, ouvrages, installations, travaux, affouillements et
exhaussements de sol nécessaires soit a la réalisation d’infrastructures
routiéres ou ferroviaires, soit au fonctionnement, a I'exploitation ou a la
sécurité de ces infrastructures, soit nécessaires a un service public ainsi que
les équipements d’accompagnement (péage, pylébnes de communication,
etc.).

= |es constructions, installations, travaux, ouvrages et aménagements
(incluant les exhaussements et affouillements de sol) liés ou nécessaires a
la création de la troisieme voie et a I'exploitation de I'autoroute

Dans les STECAL

Sont admis :

NstecalCeh = Les changements de destination des bétiments

(Championniére) existants (communs du Chateau) a la date
d’opposabilité du PLU, dés lors quils ne

compromettent pas qualité environnementale et
paysagére du site, et lorsqu'il s'agit de créer une
activité économique, touristique ou habitation et ses
locaux accessoires.

= Les travaux d’adaptation ou de réfection des
constructions existantes.

= Les stationnements pour les VL en lien avec les
destinations précitées.
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L’'extension des béatiments existants a la date
d’opposabilité du PLU, uniqguement pour créer une

jonction ceux-ci et repérés sur le plan de
zonade, A
batiment existant jonction batiment existant

Les changements de destination des batiments
existants (maison de maitre et closerie) a la date
d’'opposabilit¢ du PLU, dés lors quils ne
compromettent pas qualité environnementale et
paysageére du site, et lorsqu'il s'agit de créer une
activité économique, de services, touristique.

Les travaux d’adaptation ou de réfection des
constructions existantes.

Les stationnements pour les VL en lien avec les
destinations précitées.
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Extrait du réglement écrit du PLU dans sa derniére version approuvée le Situation APRES modification
25 septembre 2020 (Déclaration de projet n°2)
Situation actuelle AVANT modification

N-ARTICLE 3 : DESSERTES DES TERRAINS PAR LES VOIES-ACCES AUX VOIES N-ARTICLE 3 : DESSERJES DESSLERRAINS PAR LES VOIES-ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC OUVERTES AU PUBLIC
1. ACCES 1. ACCES

Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés correspondant a son | Pour étre constructible, tout terrain doit disposer d'un accés correspondant a son
importance et a sa destination sur une voie publique ou privée. Celui-ci doit étre | importance etia sa‘destination sur une voie publique ou privée. Celui-ci doit étre
adapté a l'opération et aménagé de facon a apporter la moindre géne a la circulation | adapté a(l'opération“et aménagé de facon a apporter la moindre géne a la
publique et permettre de satisfaire aux exigences de sécurité. circulation'publigue et permettre de satisfaire aux exigences de sécurité.

La création de nouveaux acces individuels directs sur les autoroutes et les voiesq| La'création de nouveaux acces individuels directs sur les autoroutes et les voies
départementales RD50 et RD910 est interdite pour des raisons de sécurité et'de [‘départeméentales RD50 et RD910 est interdite pour des raisons de sécurité et
nuisances. de'nuisances.

Dans les STECAL

2.VOIRIE
Les voiries doivent étre adaptées a la nature et a I'importance des usages quielles”| | NstecalCeh R = Aucun nouvel acces que ceux existants ne sera
supportent et des opérations qu’elles desservent. (Championniere) réalisé.

= L’accés au Chateau de la Championniére
s’effectuera depuis la rue de la Championniére.

NstecalCe = Aucun nouvel acces que ceux existants ne sera

(Championniére) réalisé.

= |’'accés au Chateau de la Championniére
s’effectuera depuis la rue de la Championniére
(allée des Platanes).

2. VOIRIE
Les voiries doivent étre adaptées a la nature et a I'importance des usages
gu’elles supportent et des opérations qu’elles desservent.
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Extrait du réglement écrit du PLU dans sa derniere version Situation APRES modification

approuvée le 25 septembre 2020 (Déclaration de projet n°2)
Situation actuelle AVANT modification

N -ARTICLE 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX N -ARTICLE 4 : DESSERTE DEST,ERRAINS,PAR LES RESEAUX

1. ALIMENTATION EN EAU POTABLE Dans I’ensemble de la zoge Njsous-secteur et STECAL compris :
Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire.
A chaque fois qu’il sera nécessaire, une disconnexion totale des | 1. AccEes

réseaux preésentant un risque chimique ou bactériologique, doit tre | poyr atre constriictible, tolitterrain doit disposer d'un accés correspondant & son importance
mise en place. et & sa destination/sur une veie publique ou privée. Celui-ci doit étre adapté a l'opération et
aménageé_de faconwadapporter la moindre géne a la circulation publique et permettre de
satisfaire auxyexigences de sécurité.
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N -ARTICLE 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Une emprise au sol supplémentaire de 112m?Z
maximum est autorisée uniqguement pour permettre
la jonction des batiments existants a la date
d’'opposabilitét du PLU et repérés sur le plan de

zonage.

Non réglementé

batiment existant jonction batiment existant

NstecalCe I nest pas autorisé demprise au sol
(Championniére) supplémentaire a celle existante a la date
d’opposabilité du PLU.

36/47



Plan Local d’'Urbanisme de Veigné — Modification de Droit Commun

Extrait du réglement écrit du PLU dans sa derniere version
approuvée le 25 septembre 2020 (Déclaration de projet n°2)
Situation actuelle AVANT modification

Situation APRES modification

N -ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel
jusqu'a I'égout du toit ou au sommet de l'acrotére, les ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions a usage d'habitation ne doit
pas dépasser 7 metres.

Une hauteur différente peut étre admise pour permettre la
reconstruction apres sinistre, la réhabilitation, I'extension et le
changement de destination de batiments existants dans la limite de la
hauteur initiale.

Pour les équipements collectifs une hauteur supérieure peut étre
admise.

Les regles de hauteur ne s’appliquent pas aux constructions,
installations ou équipements nécessaires au réseau ferroviaire.

N -ARTICLE 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES\XCONSTRUYUCTIONS

La hauteur des constructions est'mesurée a partir du sol naturel jusqu'a I'égout du toit ou au
sommet de 'acrotére, les ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.
La hauteur maximale des constructions,a usage d'habitation ne doit pas dépasser 7 métres.
Une hauteur différente peutiétre,admise pour permettre la reconstruction aprés sinistre, la
réhabilitation, I'extension ‘et letchangement de destination de batiments existants dans la

limite de la hauteur initiale.

Pour les équipementstcollectifs‘une hauteur supérieure peut étre admise.
Les regles de hauteur ne,s’appliquent pas aux constructions, installations ou équipements
nécessaires au reseau ferroyviaire.

Dans [esgSIEGAL

NstecalCeh
(Champienniere)

Dans le cadre d'une reconstruction aprées sinistre, d’une
réhabilitation et/ou d’'un changement de destination des
batiments existants, la hauteur sera identique la hauteur
initiale.

La hauteur de I'extension autorisée sera au maximum celle
des batiments limitrophes.

NstecalCe
(Championniére)

Dans le cadre d'une reconstruction aprés sinistre, d’'une
réhabilitation et/ou d’'un changement de destination des
batiments existants, la hauteur sera identique a la hauteur
initiale.
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Extrait du réglement écrit du PLU dans sa derniére version
approuvée le 25 septembre 2020 (Déclaration de projet n°2)
Situation actuelle AVANT modification

Situation APRES modification

N-ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
AMENAGEMENT DES ABORDS

(..)

Abris de jardin

Les abris de jardin doivent avoir une qualité de matériaux suffisante.
L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts, tels que
parpaings non enduits, carreaux de platre, briques creuses,
aggloméreés,... est interdit.

La surface maximum est fixée a 12m2 d’emprise au sol.

N-ARTICLE 11 : ASPECT EXTERIEURDES, CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Abris de jardin

Les abris de jardin doivent,aveir une ‘qualité de matériaux suffisante. L’emploi a nu de
matériaux destinés a étre receuverts, tels que parpaings non enduits, carreaux de platre,
briques creuses, aggloméreés,... est interdit.

La surface maximum est fixéead2m2 d’emprise au sol.

Dans les STECA®

NstegalCeh = Les constructions traditionnelles ou présentant un intérét

(Championmieke) architectural doivent étre mises en valeur et restaurées dans
le respect de leur style et matériaux d'origine (facades,
modénature, toitures, ouvertures ...).

= Des adaptations sont possibles si elles améliorent la qualité
du projet architectural et son intégration dans le site.

NstecalCe = Les constructions traditionnelles ou présentant un intérét

(Championniére) architectural doivent étre mises en valeur et restaurées dans
le respect de leur style et matériaux d'origine (facades,
modénature, toitures, ouvertures ...).

= Des adaptations sont possibles si elles améliorent la qualité
du projet architectural et son intégration dans le site.
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N -ARTICLE 12 : AIRES\DE ENT

N -ARTICLE 12 : AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou | Le stationne t des \ spondant aux besoins des constructions
installations doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique. | ou installations suré en dehors des voies ouvertes & la circulation
publique

L
= |l seraprévu:

Bre) o 10 places de stationnement réparties
entre les destinations autorisées dans le
secteur

= |l seraprévu:
ampionniere) o 8 places de stationnement
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N
Les incidences du changéﬁ%&nat'on
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L'impact du projet de modification s'avére mineur dans la mesure ot il ne remet pas en cause le
projet d’urbanisme de la commune ainsi que la vocation des zones et leurs modalités
d’aménagement général.

La présente procédure de modification, vise a rendre possible la destination d’habitation et
d’activité économique selon 2 STECAL(s) différenciés en adaptant les piéces réglementaires du
dossier de PLU. Il s’agit de pérenniser et de valoriser les richesses de Veigné en permettant le
changement de destination a des fins d’économie locale en lien avec le patrimoine et I'art de
Touraine ainsi qu’avec les activités touristiques locales.

En conclusion la présente procédure de modification de PLU génére des incidencesitres limitées,
voire inexistantes sur I’environnement.

En effet, en modifiant la destination d’une partie du Domaine de la Champiohniére, Vieigné continue
de préserver ce site pour le maintien et 'utilisation du parc et‘des_ bois\pour des événements
ponctuels et publics.

La procédure de modification de droit commun est appropriée, cary:

- Le projet de modification ne porte pas atteinte a Véconomie générale du Projet
d’Aménagement et de Développement-burables(PADD) et ne modifie pas les orientations
du PADD.

- Le projet de modification n’a pas poureffét de,réduire un Espace Boisé Classé (EBC), une
zone agricole (A), une zone naturelleéwet farestiere (N) ou une protection édictée en raison
des risques de nuisance, de la qualitédessites, des paysages ou des milieux naturels.

- Le projet n’a pas pourgeffet d’ouvrir a 'urbanisation une zone AU créée depuis plus de 9
ans.
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Annexe 1 — Extrait du procés-verbal de réunion de la CDPENAF

PREFETE Direction départementale

D'INDRE- des territoires
ET-LOIRE

Lebersé
Egeiivé

Freserniré

Affaire suivie par : Tours, le | J
Dominique BERTHONNEAU

Service Urbanisme et Démarches de Territoires

Unité Planification et Urbanisme

TélL: 02.47.7081.66
Courriel : ddt-cdpenaf@indre-et-loire.gouv.fr

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE REUNION
DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE

DE LA PRESERVATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

Vote électronique du 21 décembre 2021

| - OBJET : ETUDE D'UN DOSSIER DE MODIFICATION N° 2 DE PLAN LOCAL D'URBANISME DANS
LE CADRE DE L'APPLICATION DES ARTICLES L.151-13 DU CODE DE L'URBANISME
ET L1121 DU CODE RURAL ET DE LA PECHE MARITIME

1-1 - Pétitionnaire : Monsieur le Maire de Veigné

1-2 - Adresse du pétitionnaire : Mairie
2 Place du Maréchal Leclerc - CS 30031
37250 Veigné

13 - Référence du dossier : PLU de la commune de Veigné

1-4 - Objet dy dossier : Madification n” 2 du Plan Local d'Urbanisme de |a commune de Veigné :
ouwverture 3 I'urbanisation d'une zone 2AU « Bois Baigneux » en JAUb & vocation résidentiel et
création de S STECAL(S) : Nstecal F1 dit « Fontiville 1», Nstecal F2 dit « Fontiville 2, Nstecal Ce et

Nstecal Ceh au lieu-dit « la Championniére » et Nstecal M sur des zones Naturelles et Forestieres du
PLU.

Direction départementale des territoires
61 avenuve de Grammont BF 71655

37016 TOURS GRAND TOURS CEDEX 1
Tél, 1 02 47 70 80 90

Mél ; ddig@indre-et-loire gouyw.fr
www.indre-etdaire goyy,fr
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Il - REGLEMENTATION APPLICABLE
Tex de nce :

Lod de Modemisation de FAgriculiure et de la Péche du 27 pillet 2010 ; article 51
Loi d*Awenir pour PAgriculiure, I'Alimentation @1 la Forét du 13 octobre 2014
Artacle L.112-1-1 du Code rural et de la Péche Maritime

Articles 115113 du Code de 'urbanisrme

[[[ RTIC|PE 2 T I P F

Membres avec voix délibérative :

- Monsieur Xavier ROUSSET, Directeur Deépartemental des Territoires dfindre-et-loire, Adjoint,
reprasentant madame la Préféte d'indre-et-Laoire, Président

- Monsieur Thierry TRETOM, Adjoint au Chef du Service Urbanisme et Demarches de Territoires de |a
Direction Departemnentale des Territoires d’Indre-et-Loire, représentant le Directeur Deépartemantal
des Territoires d'Indre-et Loire

- Monsieur Dominique BOUTIM, représentant le Président de la Société d'Erude de Protection et
d'Amenagement de la Mature en Touraine

- Monsieur Dominigue DURAND, représentant le Président de la Ligue de Protection des Qiseaux

-Monzieur Alain ANCEALL représantant le Président du Conseil Départernental d'lndre-et-Laire

- Monsieur Antoine de ROFFIGNAC, Président des Propriétaires Forestiers de Touraine

- Monzieur Franck MALLET, représentant le Président de la Chambre d'Agriculture d'Indre-et-Loire

- Monsieur Micolas STERLIN, représentant le Président de 'Union Départementale Syndicale des
Exploitants Agricolas

- Monsieur Lilian GIBOUREAL représentant le Directeur de I'Institut National d'Crigine et de la Qualité

- Monsieur Joel BOISARD, Co-Président de Terres de Liens Centre

- Madame Anne MARQUENET-JOUZEAL, Maire da Luzille,

- Monsieur Fabien LABRUMIE, représentant le Président de la Fedération Departementale des Chasseurs

- Monsieur Jacgues THIBAULT représentant le Porte-Parole de la Confédération Paysanne de Touraine

-Madame Patricia SUARD, représentant le Président du Conseil Tours Métropole Val de Loire

Pouvoirs ;

- Mansieur Jean-Marc MAINGALULT représentant le syndicat départemental de |a propriéte privée rural a
donne son pouvoir au représentant du Directeyr Départemental des Territoires dindre-et Loire
(Thierry TRETON)

- Monsieur Serge GERVAILS, maire de Charnizay a donné son pouvoir au représentant de madame |a
Préfite d'Indre-et-Loire (Kavier ROUSSET)
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V- : Avis de la ;prnmssmn Départementale de |a Préservation des Espaces Maturels, Agnmle-s &t
Forestiers sur 'ouverture 3 I'urbanisation d'une zone 2AU «Bois Baigneuxs en 1AUL & wocation
résidentiel et création de cing nouveaux STECAL(s) : Nstecal F1 dit oFantiville 18, Mstecal F2 dit
sFontiville 2», Mstecal Ce et Mstecal Ceh au lieu-dit sLa Championnidres gt Nstecal M sur des zones
Naturelles et Forestiéres du PLU de Veigné : (Avis simple)

- Wu le PLU de Veigneé approuve le 25 novemnbre 2018,

1 Ouwerture & l'urbanisation d'une zone 2AU cBois Baigneux» en 1AUL & vocation résidentiel d'une
superficie de 2 heclares

- Considérant que |e& projet consiste & ouvrir & l'urbanisation une zone 2AU en 1AUB & vocation
résidentielle au lleu-dit « Bois de Baigneux » d'une superficie de 2 hectares sur la commune de Weigne,

- Considérant que les orientations d'aménagement de la future zone 1AUL préveit des secteurs
inconstructibles affectés auw espaces verts et par vole de conséquence limite a 1 hectare l'emprise
constructible au lieu de 2 hectares initialement prévus au PLU,

- Considérant qu'ainsi la densité & vacation d'habitat s'éléverait 4 15 legements 4 I'hectare au liew d'un
potentiel de 30 logements minimum conformément aux prescriptions du SCoT de PAgglomeération
Tourangelle approuve en 2013,

- Considérant que compte-tenu de la pression fonciére exercée sur le territoire communal et de |3 rareté
du foncier, une opération de cette nature devrait viser la réalisation d'snviron 20 logements sur cette
unité fencidre de 2 hactares,

- Considérant que le projet serait de nature 3 ne pas eptimiser les capacités de la zane 14Ub.

1 awvis :

1) Le projet recueille 5 votes favorables, 10 votes défavorables et 1 vote par abstention sur 16 votes au
regard des articles L1124 du code rural et de la Péche Maritime.

La CDPEMAF émet un avis Défaverable au regard de larticle L1129 du code rural et de la Péche
Maritime,

2{1STECAL MNstecal F1 dit «Fentiville 1+ d'une superficie de 8 588 m*

- Congidérant que le projet consiste & créer un secteur de taille et de capacité d'accueil limitée (STECAL)
dénommeé Nstecal F1 dit «Fontiville s d'une superficie de 8 588 m?® en zone naturelle et forestigre (N)

- Considérant |a modification du réglement éerit pour |2 zone Ne et le Nsteeal F1 dit «Fontiville 1,

- Considérant que le projet ne serait pas de nature & porter atteinte aux espaces naturels et forestiers
().

1 awis :

1) Le projet recueille 16 votes favorables sur 16 votes au regard de l'article L1513 du code de
I'urbanisme sur le STECAL Mstecal F1 dit «Fontiville s,

Lz CDFEMAF €met un avis Favorable auv regard de l'article L1513 du code de |'urbanisme sur les
STECAL Nstecal F1 dit aFontiville Ts définis sur les plans graphiques.
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3/ 1 STECAL Mstecal F2 dit «Fontiville Zn d'une superficie de 6 114 m’

- Considérant gue le projet consiste a créer un secteur de taille et de capacité d'accueil limitée (STECAL)
dénommé Mstacal F2 dit «Fontiville 2« d'une superficie de & 114 m? en zone natwrelle et farestidre (M),

- Considérant la modification du réglement £crit pour la 2one Ne et le Nstecal F2 dit «Fontiville s,

- Considérant que le projet na serait pas de nature 3 porter atteinte aux espaces naturels et forestiars
(M)

1avis :

1) Le projet recueille 15 votes favorables et 1 vote par abstention sur 16 votes au regard de |'article L157-
13 du code de l'urbanisme sur le STECAL Mstecal F2 dit «Fontiville 2».

La COPEMAF emet un avis Favorable au regard de I'article L1513 du code de I'urbanisme sur les
STECAL Nstecal F2 dit «Fontiville 2Z» définis sur les plans graphigues.

4f 2 STECAL(s) Nstecal Ce et Mstecal Ceh au liew-dit «la Championniéres

- Considérant que la projet consiste 3 créer deux secteurs de taille et de capacité d'accueil limités
[STECAL) dénommes sMstecal Ces et aMstecal Cehs au lisu-dit «La Championmigéres en zone naturelle
et forestiére (N},

- Considérant gue le STECAL Mstecal Ce est desting i Pactivitd dconomigue, touristique et 'habitat,
- Considérant que le STECAL Mstecal Ceh est desting l'activité économique, de services et touristigue,

- Cansidérant la modification du réglement écrit pour la zone M et les STECAL(s) MNstecal Ce et Mstecal
Ceh n'ont pas ete effectues,

- Considérant que le projet ne serait pas de nature 3 porter atteinte aux espaces naturels et forestiers
(M),

1 awis :

1) Le prajet recueille 18 votes favorables sur 16 votes au regard de larticle L15113 du code de
I'urbranisme sur les STECAL(S) Mstecal Ce et Nstecal Ceh av lieu-dit ala Championniéres a la condition
gue le reglement écrit de la zone N sort modifie.

La COPEMAF émet un avis Favorable au regard de l'article L5112 du code de |'urbanisme sur les
STECAL's) Nstecal Ce et Nstecal Ceh au liew-dit ela Championniéres definis sur les plans graphiques

5/ 15TECAL NstecalM d'une superficie de 952 m*

- Considérant que le projet consiste & créer un secteur de taille et de capacité d accueil limitée (STECAL)
dénommé MstecalM pour Iactivité économique d'une superficie de 852 m? en zone naturelle et
forestiére et patrimaniale (Np) ,

-Considérant que le NstecalM se sitve dans une zone patrimoniale d'appellation protégeée dite «MNps,
= Considérant que le réglement de la zone Np nautorise pas les activités économigques,

- Considérant que le projet est de nature a porter atteinte aux espaces maturels et forestiers et
patrimoniale au PLU.
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1avis:

1) Le projet recueille 10 votes favorables et 6 votes défavorables sur 16 votes au regard de larticle
L5713 du code de 'urbanisme sur le STECAL NstecalM

La COPEMNAF émet un avis Favorable au regard de l'article L1593 du code de I'urbanisme sur las
STECAL MstacalM défimis sur les plans graphigues

Pour la Préfete d'Indre-et-Loire et
par délégation

Le président

Xavier ROUSSET
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